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AN/ *

B) Llevar la base de datos en el que se relacionen todos los miembros
/" “ntegrantes de la Entidad, con expreS/on de sus respectivos nombres, apellidos,

/ demicilio, fecha de incorporacién, parcela de que sea propietario, cuota de

!/ ?t/C/paC/on y cuantas circunstancias se estimen procedente.”.
/ Segundo Notificar el presente Decreto al solicitante y Ordenar la publicacién de los
/ correspondlentes anuncios comprensivos de la aprobacion definitiva y del texto de la

modificacién aprobada en el BOP de Huelva y en uno de los diarios de mayor difusién
‘ de la provincia.

Tercero.= Que por el Sr. Secretario se emita el correspondiente certificado a fin de la
mscrlpcm;ﬁ de la modificacion estatutaria en el Registro de Entidades Urbanisticas de

Andalucia;
f
7 / Ayamonte, a 12 de febrero de 2015.
/ EL ALCALDE-PRESIDENTE. Ante mi.
LB 5T e EL SECRETARIO GENERAL.
\ '/ _ Fdo. Antonio Javier Rodriguez Castillo. ~ Fdo. Félix Belzunce Gémez.

e
\‘ Con firma electrénica en el margen.”

Tercero.- Que el texto definitivo de los Estatutos de la Entidad de
Conservacién del ambito del Plan Parcial del Sector Uno “Costa Esuri” de las
\‘\NN.SS de Planeamiento del término municipal de Ayamonte es el siguiente:

“ESTATUTOS DE LA ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION COSTA
ESURLI.-

TITULO I. GENERALIDADES

Articulo 1°.- Denominacion

Con la denominacion de “Entidad Urbanistica de Conservacion Costa Esuri” se
constituye una Entidad Urbanistica Colaboradora, integrada por todos los propietarios
de las parcelas, edificaciones residenciales, instalaciones no edificaciones no
residenciales de titularidad privada, integrantes todas ellas del complejo urbanistico
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del Plan Parcial Sector n® 1 de las Normas Subsidiarias del Planeamiento de
Ayamonte (Huelva).(Puente Esuri).

o

/ \ Articulo 2°.- Fundamento

\

\ La Unidad de Ejecucién donde se constituye la Urbanizacién, estd
urbanisticamente sujeta al Plan Parcial del Sector n° 1 de las Normas Subsidiarias del
Planeamiento de Ayamonte (Huelva). En virtud de las determinaciones resultantes de
los aludidos instrumentos de planeamiento y gestién urbanisticos se constituye una
Entidad Urbanistica Colaboradora de conservacion, con las finalidades reguladas en el
artl'cu"'&o 50 siguiente.

Articulo 3°.- Naturaleza y Régimen legal

R s

|

/} 1.- La Entidad tiene naturaleza administrativa, personalidad juridica propia y
) plena/ capacidad legal para el cumplimiento de sus fines desde la fecha de su
\ “inscripcidn en el Registro de Entidades Urbanisticas colaboradoras de la Consejeria de

Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia.
v // 2.- La Entidad se regird por lo dispuesto en la Ley 7/2002 de Ordenacion
’\\ rbanistica de Andalucia, por el Reglamento de Gestién Urbanistica, R. D.

e

3288/1978 de 25 de Agosto, por el Plan Parcial del Sector n°® 1 de las Normas
Subsidiarias del Planeamiento de Ayamonte (Huelva) asi como por los presentes

| Estatutos, o la normativa que la sustituya.
/\

\\ Articulo 4°.- Domicilio
\3 La Entidad tiene su domicilio social en la Av. Juan Pablo II, s/n parcela R.
4.12 Urbanizaciéon Costa Esuri Ayamonte 21.400 Ayamonte (Huelva). No

‘obstante, dicho domicilio podré ser variado por el Consejo Rector, en todo momento y
sin que precise a tal efecto modificacion estatutaria alguna, siempre que dicha
variacion se verifique dentro del Municipio de Ayamonte. La modificacién del domicilio
se comunicara al Ayuntamiento de Ayamonte y al Registro de Entidades Urbanisticas
colaboradoras de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia.

Articulo 5°.- Objeto y Finalidad

1.- La Entidad tiene por objeto y finalidad atender a la conservacién vy
mantenimiento de los servicios urbanisticos de titularidad municipal, que a
continuacion se expresan.

Servicios que ha de asumir la Entidad Urbanistica de Conservacion.

A) RED VIARIA LOCAL R
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Su mantenimiento corresponde a la Entidad L} banistica de Conservacion. Esta

obligacién comprende la limpieza de los espacios/ pUblicos de uso viario y zonas
anexas al mismo.

B) RED DE ALUMBRADO PUBLICO

/ . Conservacion a cargo de la Entidad, comprendiendo el mantenimiento y
/ repa\racmn de las instalaciones y la vigilancia de su correcto funcionamiento.

\\C) ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES
\

Conservauon a cargo de la Entidad, comprendiendo limpieza, riego y labores
de mantenlmlento (podas, reposiciones etc..).

S

\ D> Servicio de Control de acceso e interior vy cualesqunera otras actividades
\ analogas a las anteriores relacionadas con la conservacién de las obras y servicios de
\ la Urbanizacién o su mejor, compatible con la naturaleza objeto y fines de la Entidad,

que se establezca por acuerdo de la Asamblea General, con el quérum previsto en el
\ art. 27/3 de los presentes Estatutos

\ 2. Quedan excluidos del marco de las obligaciones de la Entidad los restantes
“~‘\—-»»’S€I‘VICIOS publicos municipales y los gestionados por las empresas que prestan los
\  'servicios de electricidad, gas, telecomunicaciones, abastecimiento de agua,

\,\ saneamiento, recogida de residuos, etc... y aquellos que por Ley corresponda al
A\ “Ayuntamiento de Ayamonte.
A

\ 3. Para el cumplimiento de su objeto y su finalidad, la Entidad podra:

\ A) Velar por el adecuado uso de los bienes comunes y de dominio y uso
publlco de la Urbanizacion, garantizando y exigiendo el cumplimiento de los derechos
y obligaciones de los mlembros de la Entidad.

B) Distribuir los gastos de la Entidad entre todos los miembros de la ‘misma,

con arreglo a lo establecido en las Bases de Actuacion y acuerdos de los Organos
Rectores.

C) Adoptar las medidas y ejercitar, en su caso, las acciones correspondientes
frente a los miembros de la Entidad o terceras personas, para exigir el adecuado
cumplimiento de las obligaciones contraidas por razén de su pertenencia a la Entidad
0 por acciones u omisiones que afecten a los intereses comunes.

D) Adquirir, poseer y enajenar bienes muebles o inmuebles, concertar
contratos de todas clases y administrar los bienes, gastos e ingresos necesarios para
atender el Objeto de la Entidad.

AV ALOMNT B
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E) Gestionar y defender los intereses comunes ante/cualesquiera Organismos o
Autoridades del Estado, Ente Autondmico, Provincig’ y Municipio, Juzgados vy
~~ Tribunales de cualquier grado y jurisdiccién y particulgres, con relacién a todos los

/ actos juridicos, contratos, acciones y recursos que seanh necesarios.
/
/ \\ F) Ejercitar cuantas actividades y derechos licitos acuerden los Organos de
Gobler\no de la Entidad y sean convenientes para la mejor realizacion de su objeto y

redunden en beneficio de la misma y de sus miembros.

Articulo 6°.- Organo de tutela

1.- La Entidad actuara bajo el control Urbanistico del Ayuntamiento de
Ayamonte de conformidad con lo dispuesto en el art. 26 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.) {

|

2. Un representante de la administracion actuante formara parte del Consejo

Rector de la Entidad.

f Articulo 7°.- Zona de Actuacién

—~\—____—"La Zona de Actuacion estd constituida por el ambito territorial incluido en el
\ P.P..Sector n°1 de las Normas Subsidiarias de planeamiento de Ayamonte.

V Se establece la posibilidad de ampliar la zona de actuaciéon a nuevos sectores
\urbamstlcos colindantes al P.P. Sector n® 1, previa aprobacidn por el érgano gestor.

/ \ Articulo 8°.- Duracién

La duracion de la Entidad es indefinida, comenzard el desarrollo de su
actividad a la constitucién de la misma, pero podrd ser disuelta conforme a las
prev‘lg,iones del art. 499 de estos Estatutos.

TITULO II. ELEMENTOS PERSONALES Y REALES.

Capitulo 1°.- Miembros de la Entidad, derechos y obligaciones.

Articulo 9°.- Miembros de la Entidad.

1.- Formaran parte de la Entidad con cardcter obligatorio, todos los titulares de
las parcelas de propiedad privada, de edificaciones residenciales de titularidad
privada incluidos, en caso de existir, los propietarios de las parcelas y viviendas que
se encuentran ya construidas, los titulares de instalaciones o edificaciones no

AY ALrAONTIEE
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, residenciales con referencia a la parcela y manzana/en que se localice su propiedad y
/’! expresmn de su cuota de participacion en la Entid
/

\ 2.- Los cotitulares de una parcela o de una edificacion (inmueble en general),
habran de designar en documento notarial a una sola persona con amplias facultades
para\el ejercicio de los derechos que le corresponden, respondiendo todos ellos de
forma\ solidaria frente a la Entidad y el Organo de Tutela, de cuantas obligaciones
d|manen de su condicion. Si no designasen representante en el plazo que sefiale el

\ ConseJo Rector, lo nhombrard éste entre los cotitulares, dando cuenta al Organo de
z Tutela.

\ ’\

\

3.- Los propietarios de los edificios constituidos en régimen de propiedad

horlzontal actuaran representados por el Presidente de la respectiva Comunidad de
propletarlos o de la persona que se designe al efecto, a los que se remitirdn las
oportuna]é notificaciones de las convocatorias que se efectuen y de los acuerdos que

se adopten por los Organos de la Entidad.
AN \\ ' - En caso de usufructo, la cualidad de miembro de la Entidad corresponde al
\"“‘\\“usuf’ructuario pero el nudo propietario podra cumplir las obligaciones que

correspondan a aquél si éste se negase a ello. Los pactos contrarios a los presentes
Estatutos que adopten el usufructuario y el nudo propietario, no afectaran a la

\ -Entidad.

.‘\ :

5.- Cuando las parcelas sean propiedad de menores o personas que tengan
limitada su capacidad de obrar, estardn representados en la Entidad, por quienes
ostenten la representacion legal de los mismos

\ Articulo 10°.- Derechos.

A

1a

Los miembros de la Entidad tendran plena igualdad de derechos vy
obligaciones, cualquiera que sea el momento en que se incorporen a la misma

2. La condicion de miembro es irrenunciable, y como consecuencia de ello
tambien lo son las obligaciones inherentes a dicha obligacion

3. La condicion de miembro de la Entidad, atribuye a su titular los siguientes
derechos:

A) Usar y disfrutar de los elementos de propiedad comun, con las
formalidades y requisitos que resulten de los presentes Estatutos o se establezcan
por la Asamblea General.

AY AFAONTE
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B) Disfrutar de los beneficios previstos por la I€gislaciéon urbanistica.

C) Concurrir a las reuniones de la Asamblea General e intervenir en la
adopcion de acuerdos, proporcionalmente a sus participaciones respectivas en la

iad
\ D) Intervenir, como electores o candidatos, en la designacion de los
miembros del Consejo Rector.

E) Formular a los Organos Rectores de la Entidad cuantas propuestas
considerén convenientes par el mejor cumplimiento del objeto de ésta.

) Ser notificados los acuerdos adoptados por la Asamblea General en el
domicilio/ asignado al efecto en cumplimiento de lo previsto en el articulo 11°, D) de
éstos Estatutos.

G) Ser informados, en la medida adecuada, de cuantas actividades afecten a

M__L—’; /lg tidad.

\.\ ' H) Recurrir contra los acuerdos de la Asamblea General con arreglo a lo
\ dlspuesto en el Titulo V de los presentes Estatutos.
(0 I) Percibir, en el supuesto de disolucién y liquidacion de la Entidad y en

\ proporcién a sus respectivas cuotas de participacion, la parte del patrimonio de
\‘x aquella que les corresponde.

\

\ J) Presentar proposiciones y sugerencias.

‘\g

\ K) Cuantos derechos resulten de la Legislacion Urbanistica aplicable, de los
Estatutos y Bases de actuacién de la Junta de Compensacién y de los presentes
Estatutos.

Los derechos de sufragio activo y pasivo, no podran ser ejercitados por los
miembros que no se hallaren al corriente en el pago de las cuotas. Para poder
ejercer el derecho de voto los propietarios deberan comparecer a la
Asamblea con un certificado del Servicio de Gestion Tributaria de Huelva (u
organismo que lo sustituya en el cobro de las cuotas) de estar al corriente
en el pago de las mismas, en cuanto a las Comunidades de propietarios el
certificado debera especificar todos los miembros que la componen e incluir
quienes estan al corriente de pago y quiénes no. A las Comunidades se les
computaran el porcentaje de voto de aquellos propietarios que la componen
que estén al corriente en el pago.
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En aquellas intercomunidades donde las co

tengan derecho de voto quedan excluidas de votal}z

nidades que la integran

Articulo 119°.- Obligaciones.

\\ Los miembros de la Entidad vendran obligados a:

A) Cumplir los acuerdos validamente adoptados por la Asamblea General o el
Congejo Rector, y acatar la autoridad de los Organos Rectores y sus representantes,
sin |5erJuICIo de los recursos procedentes.

\\ B) Aceptar la designacion de los miembros del Consejo Rector.

‘* C) Satisfacer puntualmente las cuotas ordinarias y extraordinarias que la
Asamblea General fije para atender a los gastos de prestacién, conservacion y
mante imiento de los elementos de propiedad comin y de dominio y uso publico a
que sz& refiere el capitulo II del presente titulo; a cuyo fin se fijard por el Consejo
Rector la cuantia correspondiente a cada miembro, en funcién de su cuota de
\ fp rtig lpaC|on y de las previsiones contenidas en el Presupuesto de la Entidad, en los
\ términos que se establecidos en los presentes Estatutos y en el articulo 69 del
~~T\..,/Reglamento de Gestidon Urbanistica.

\
\

LY

D) Aceptar la posible cesion que el Consejo Rector realice al Servicio Provincial

de Recaudacién de la Diputacion Provincial de Huelva de todas las cuestiones

\ relacionadas con el cobro de las cuotas ordinarias y extraordinarias fijadas por la

\ Asamblea General, de acuerdo con la legislacién tributaria de aplicacion, en especial

‘-con el Reglamento General de Recaudacion aprobado por Real Decreto 1684/1990, de
20 de diciembre.

E) Comunicar a la Entidad un domicilio a efectos de notificaciones, asi como
cualesquiera variaciones que se produzcan ulteriormente en el mismo; vy, en el
supuesto de transmision de titularidad de la parcela de que sea propietario,
comunicar, dentro de los quince dias siguientes a la transmisién, el nombre, apellidos
y domicilio del nuevo titular. En todo caso se entenderdn correctamente practicadas
cualesquiera notificaciones que se dirijan al domicilio que conste en el libro registro
de la Entidad, y si no se hubiera designado por el propietario, las remitidas al
emplazamiento de la parcela de que sea titular, sin perjuicio de lo dispuesto por la
Ley 30/92, de 26 de abril, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
Procedimiento Administrativo Comun.

Si el vendedor no cumple con la indicada obligacién de notificar la transmisién,
podra exigirsele por la Entidad el pago de las cuotas correspondientes a la parcela, en
tanto no las abone el nuevo miembro de la Entidad o sean conocidas las
circunstancias personales del mismo.
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, F) Designar, en los supuestos de cotitularidad, una persona que represente
/ \ a los cotitulares en el ejercicio de los derechos y cumplimiento de las obligaciones
/ \ previstas en los presentes Estatutos, sin perjuicio de la respdnsabilidad solidaria de
/ aquellos verificando dicha designacién, en caso de no existir acuerdo entre los
mteresados o de no practicarse ésta, el Consejo Rector, dando cuenta al Organo de
Tutela

“xx G) Permitir el acceso a las urbanizaciones privadas, sus servicios e

mstal%aones siempre que asi lo requieran las actividades de conservacién de as
\ zonas \comunes, sin perjuicio de que, en todo caso, tales actividades se realicen con
\ el I’T'IIHIRT]O de molestlas y resarciendo o reparando cualquler dafio que se produzca.
\‘:\ \l H) Cumplir todas las obligaciones que se deriven de la aplicacién y eficacia
\ de los gresentes Estatutos.

\ o Articulo 12°.- Participacién en la Entidad.

\_ /1. La participaciéon de los miembros de la Entidad en los derechos vy
~~~ms§w/obl|gac10nes resultantes de estos Estatutos, asi como en la adopcién de acuerdos por
\ la Asamblea General, sera proporcional a los coeficientes de participaciéon asignada a

[_ \\\ los inmuebles de su tltularldad recogidos en el Proyecto de reparcelacion.

\

2. Cualquier modificacion de los valores expresados en el apartado 1 anterior
., gue se acuerde por la Asamblea General debera ser sometida a la aprobacion del
'\ Organo de Tutela y posterior inscripcion en el registro de Entidades Urbanisticas

\ Colaboradoras.

3. En los casos de agrupacion o division de parcelas que den lugar a una
alteracion de las cuotas de participacién, se procederd preceptivamente a la
correlativa actualizacion de dicho documento y posterior inscripcion en el registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Los mencionados coeficientes de participacion recogidos en el proyecto de
reparcelacion se anexan como documento anexo n°1,

Articulo 13°.- Transmisién, agrupacion o division de parcelas.

La transmision por cualquier titulo de la propiedad de las parcelas, que
determina la pertenencia obligatoria de la Entidad, comportard necesariamente la
subrogaciéon del adquirente en los derechos y obligaciones del transmitente;
entendiéndose incorporado aquél a la Entidad a partir del momento de la transmision,
conforme a lo dispuesto en el articulo 28 del Reglamento de Gestion Urbanistica y en
los presentes Estatutos.
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Capitulo 2°.- Elementos de propiedad comiin y de dominio v uso

publico.
\ Articulo 14°.- Elementos de propiedad comin.
) 1.- Para atender a su objeto la Entidad podré adquirir, por cualesquiera de

lo§ medios admitidos en Derecho, toda clase de bienes, los cuales tendrén naturaleza
de’ ‘elementos de propiedad comun; y, cuando se trate de inmuebles, dicha facultad
quedard limitada a los que se encuentren en el ambito definido en el art.70 de los
presentes Estatutos y se destinen al servicio y uso comun de los miembros de la
Entldé\d

\2 - Las instalaciones y edificaciones construidas, en su caso, en terrenos de
propledad de la Entidad tendran también naturaleza de eIementos de propiedad
comun; correspondiendo su titularidad a la Entidad.

3.- Ningln miembro de la Entidad podra realizar obras en los elementos de
—.___propiedad comun, aunque sea en interés de todos, sin la previa autorizacién de la
Asamblea General; pudiendo el Consejo Rector, en caso de necesidad urgente, decidir
sobre las medidas a adoptar.

4.- Si se ejecutare alguna obra o mejora sin la debida autorizacidn, los
perjuicios producidos seran a cargo exclusivo de quien la hubiere realizado; y los
beneficios, si existieren, aprovecharan a todos los miembros de la Entidad, sin
obligacion de satisfacer indemnizacion alguna a aquél.

5.- Todos los miembros de la Entidad, asi como las personas que con ellas

\ convivan o quienes con caracter permanente ocupen las viviendas o cualquier

mmueble y tengan autorizacidén de sus propietarios, gozaran de los mismos derechos

para usar y disfrutar de los elementos de propiedad que puedan existir y de acuerdo

con la finalidad de los mismos. El ejercicio de éste derecho se ajustara a lo

establecido en los presentes Estatutos y a los acuerdos validamente adoptados por
los Organos Rectores de la Entidad, definidos en el Titulo III.

Articulo 15°.- Elementos de dominio y uso publico.

1.- Perteneceran al dominio y uso publico:
A) La red viaria de trafico rodado
B) La red de aceras, paseos y aparcamientos.

C) Los espacios definidos en el Proyecto de Compensacion como zonas verdes
publicas, parques publicos, espacios libres publicos y dotaciones publicas.
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Py

D) Las redes de los servicios urbanisticos basicos de la Unidad de Ejecucion
integrada por las redes de riego, alumbrado publico, abastecimiento de agua vy
glgantarillado. /

/ 2 Sobre los espacios a que se refiere el epigrafe C) del apartado anterior, se
/ podra soI|C|tar al Ayuntamiento por parte de la Entidad, ateniéndose a la legislacion
/ aplicable,\ concesiones o autorizaciones para fines no lucrativos vinculados a sus
objetivos. \

\

3.- Las instalaciones y edificaciones construidas por la Entidad en terrenos de
los que ésta\sea concesionaria, conforme a lo previsto en el epigrafe 2. Precedente,
tendran naturaleza de los elementos de propiedad comuln, quedando sujetos a lo
dispuesto en ?l art14° anterior.

TITULO III. DRGANOS RECTORES DE LA ENTIDAD.
§

Articufo 16°.- (')rqanos rectores.

i A e 1.- LoZérganos Rectores de la Entidad son:
\‘\;M General.

| Consejo Rector.

\ 2.- También ostentaran competencias especificas:
\'\ A) El Presidente
12 B) El Vicepresidente
\
‘}‘C) El Secretario y el Tesorero

D) ElI Administrador

3. Todos los miembros de la Entidad quedaran obligados al cumplimiento de
los acuerdos de los Organos Rectores, sin perjuicio de los recursos y acciones
pertinentes.

AV AMAMONTE
0

18 EALUD ABLE
P




09 Jup

ILTMO. AYUNTAMIENTO

DE \YAMONTE
AYAMONTE
(HUELVA)
Capitulo 1°, La Asamblea General
Seccion 1a,- Genera/lidades
/ ‘*\ Articulo 17°.- Naturaleza.

\ La Asamblea General es el érgano deliberante supremo de la Entidad y estard
compuesta por todos los miembros de la misma a que se refiere el art.9° de los
Estatutos y el representante del Organo Urbanistico de Control.

\‘

Aﬁticulo 189.- La Asamblea General Ordinaria.

j
i
]
|
| -\, o » -
1 1. b{a Asamblea General Ordinaria se reunird una vez al afio.
1

i

1

| : . L o it 2
=) 2. Dentro del primer trimestre de cada ejercicio, que coincidird con el afo
\\ natural, celebrara sesion para censurar la gestién comin y aprobar, en su caso, la

\ ; ’Memoria/y Cuentas del ejercicio anterior y el Presupuesto del Ejercicio Econémico.
\ £
‘\ ¥ - a/3./Podran también adoptarse cualesquiera acuerdos que sean competencia de
- . . ’ .
1 __ la Asdmblea General, siempre que figure el Orden del Dia correspondiente o se

\ ~“declare previamente la urgencia de su conocimiento y resolucién, estando presentes
o representados la totalidad de los miembros de la Entidad.

\ Articulo 19°. La Asamblea General Extraordinaria.
\\ 1. Toda reunion de la Asamblea General que no sea de las sefialadas en |

a',\rtl'culo anterior tendra la consideracién de Asamblea General Extraordinaria.

P

2. Toda reunién de la Asamblea General Extraordinaria se reunird cuando el
Consejo Rector o su Presidente lo estimen conveniente a los intereses comunes, o
cuando lo soliciten de aquel Consejo, miembros de la Entidad que representen al
menos, el veinticinco por ciento del total de las cuotas de participaciéon, mediante
carta certificada dirigida al Presidente de la misma; debiendo expresarse en la
solicitud, los asuntos a tratar.

3. Solamente podran ser considerados y resueltos los asuntos que figuren en
el Orden del Dia, sin que sean vdlidos los acuerdos adoptados, en su caso, sobre

otras materias, todo ello sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 18.3 de éstos
Estatutos.

4. Podra convocarse también la Asamblea General Extraordinaria, por el
Ayuntamiento de Ayamonte, en su condicion de Administrador tutelar.

A =
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Art. 20°. Derechos de Asistencia.

1. Podran asistir a las sesiones del Asamblea General lag personas fisicas y los

- representantes de las personas fisicas y los representantes dé las personas juridicas

/ en \guienes concurra la calidad de los miembros de la Entidad, con las limitaciones y

reqL{ISItos establecidos en éstos Estatutos. Asi como €l representante que el
Ayun‘g\amlento de Ayamonte designe.

\ . También podran asistir a la Asamblea General los empleados de la Entidad y
otras personas que tengan interés en la buena marcha de la misma, cuando el
ConsejO\Rector lo considere oportuno y asi lo acuerde.

i
3.\Cada una de las titularidades afectadas sera representada por una sola
persona en la Asamblea General, a cuyo fin seran de aplicacion las siguientes reglas:

A)|Propietario unico:

e B

a) Cuando la titularidad recaiga en persona fisica, esta ostentard su derecho por si o
median f apoderado designado, para ello solo sera necesario copia del carnet
de identidad vigente de la persona a representar junto con un documento de
apodéramiento segtin el modelo de la comunidad que estard expuesto en la_
\\\paC/ web que debera especificar la sesién de la Asamblea.

et

/"“\

b) Si la titularidad es ostentada por persona juridica, esta designara, con arreglo a
/ sus propias normas, quien le represente, acreditandose tal circunstancia mediante
| \copia del libro de actas donde conste su nombramiento, en el caso de ser el_
administrador copia de la escritura publica donde conste o poder notarial.

B) Cuando la titularidad corresponda a urbanizaciones compuesta a su
vez por comunidades de propietarios mas pequefias estds ultimas estardn
representadas por su presidente o persona designada al efecto lo que se
acreditard _con el certificado del secretario, deberdn apeortar dicha

ocumentacién junto coin el certificado emitido por el Servicio de Gestién
Tributaria (dicha certificacion puede incluir a todos los miembros que la_
integran o presentarse certificados individuales) previo a la celebracion en_
primera convocatoria de la asamblea. Estos representantes obligaran con sus
actos a sus representados ante la Entidad.

4. La representacidon por medio de apoderado, que debera acreditarse
documentalmente, se entendera otorgada con caracter espacial y concreto para cada
sesidon de la Asamblea General.

AY ALNONTE
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Seccion 22,- Competengcias.

e Articulo 21°.- Competencias de la Asamb/lea General.

N

/ LY Corresponden a la Asamblea General las siguientes competencias:
\\ A) Aprobar la memoria y Cuentas de cada ejercicio.
\Q) Aprobar el Presupuesto econdmico de cada ejercicio.
C), Designar a los miembros del Consejo Rector y en el seno del mismo las

personaS\que han de ostentar la Presidencia, la Vicepresidencia y la Secretaria.

atender e| objeto de la Entidad, asi como fijar los medios precisos para su
financiaciop y la forma y plazos de recaudacion de las aportaciones de los miembros
establecidos para tales fines.

\ D) Aprobar la ejecuciéon de obras extraordinarias y de mejora necesarias para

E) Aprobar la imposicién de derramas econdmicas para atender gastos no
N \ prévistos /en el Presupuesto Anual, enjugar el déficit temporal de éste o constituir un
\ fondo de/reserva o prevision,
\ \.\h”/ F) Cesar con caracter anticipado a los miembros del Consejo Rector y designar
\K a quienes hayan de sustituirle hasta la renovacién estatutaria de aquél.
/\\\ G) Aprobar la modific;acic’m de los Estatutos de la Entidad, sin perjuicio de su
‘aprobacién ulterior por el Organo de Tutela y cualquier norma complementaria de
éstos.

\ H) Resolver sobre el traslado del domicilio de la Entidad con sujecion a lo

previsto en el articulo 40 de los presentes Estatutos.
\

\\» I) Delegar en el Consejo Rector de la Entidad, el ejercicio de todas las
facultades reconocidas a favor de la misma, siempre que no sean indelegables.

J) Resolver los recursos interpuestos contra las decisiones de otros 6rganos de
la Entidad.

K) Conocer y decidir en todos aquellos asuntos de interés general para la
Entidad, acordando las medidas necesarias o convenientes para el mejor
cumplimiento de sus fines y solicitar, en su caso, para ello, el auxilio y tutela de los
Organos Urbanisticos.
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Seccion 33.- Convocatoria.
Articulo 22°, Convocatoria. /

1- La Asamblea serd convocada por el Secretario/ en nombre del Presidente,
mediante telegrama, fax, o carta remitida por correo certificado, con quince dias
— de antelacion como minimo, a la fecha sefialada para la reunién, dirigida al

/ domicilio de cada uno de /os miembros, tal y como conste en el libro de Registro
f,f’ . de la Entidad o su base de datos. Serd notificada por correo electrénico a
/-’ \todas aquellas personas que de forma fehaciente opten por este método.

2- La convocatoria sefialard el lugar, fecha y hora de la reunién, asi como los
asunto\s que han de someterse a conocimiento y resolucidon de la Asamblea General.

?E\— La celebracion de Asamblea General Extraordinaria a peticién de miembros
de la Entidad en la forma dispuesta por el articulo 199.-2 de los presentes Estatutos,
habra de ser convocada por el Presidente del Consejo Rector, previo acuerdo de éste,
dentro de los quince dias siguientes al requerimiento practicado; y la reunién debera
de tener efecto entre los treinta y cuarenta dias siguientes a dicho requerimiento.

rticulo 23°.- Constitucidn.

, 1. La Asamblea General quedaré validamente constituida, en primera
N

/’-\ cuotas de part|CIpaCIon.
/ \ 2. Si no se alcanzase dicho quorum habra de procederse a una segunda
E\onvocatorla con arreglo a las siguiente reglas:

\

X

\ A) En el caso de que la convocatoria a que se refiere el epigrafe 1. anterior
conh\uviera la indicaciéon de una segunda convocatoria, entre ésta y la primera habra
de mediar un plazo no inferior a una hora.

) B) Si no se contuviera tal indicacién, habra de realizarse una segunda
convocatoria con las mismas formalidades expresadas en el art 229; y entre la
primera y segunda convocatoria debera mediar un plazo no inferior a 24 horas.

3. En segunda convocatoria quedara validamente constituida la Asamblea
General cualquiera que sea el niumero de asistentes y cuotas de participacion que
éstos representen.
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4. No obstante, la Asamblea podra reunirse validamente aln sin convocatoria
en forma, con caracter de Asamblea General Universal/ cuando estando presentes o
representados la totalidad de los miembros de la Entidad decidan unanimemente su
celebracion.

Articulo 24°:- Adopcién de acuerdos.

1. El Presidente del Consejo Rector, o quién, de conformidad al articulo 330°.2.

/ . de los presente Estatutos, le sustituya, presidird la Asamblea General, dirigird los

debates y declarara los asuntos suficientemente considerados, pasando a votacién de

/ acyerdo si procediere, actuando como Secretario el del Consejo Rector o quien
| estatutariamente le sustituya.

2. En las deliberaciones que dirigird el Presidente, se desarrollaran los puntos
del Orden del Dia y no se podra deliberar sobre ninglin otro que no este incluido en el
mismo, salvo declaracion motivada de urgencia.

\
\

3.\_Los~acuerdos se adoptardn en todo caso por mayoria simple de las cuotas
de participacidon presentes y representadas, emitiendo cada asistente un solo voto,
cuyo valor computara en funcion del derecho que ostente, con arreglo a lo previsto
en el art.]12° de los presentes Estatutos, ello de conformidad a lo dispuesto en el
_Reglamento de Gestién Urbanistica.

-4/ Las votaciones podran ser publicas o secretas, no habiendo lugar a estas
Ultimas’salvo que asi se decida por mayoria simple de os presentes o representados.

\\__m,_‘—/
5. Los acuerdos de la Asamblea se haran constar en el Libro de Actas, bajo la
x fe del Secretario y el visto bueno del Presidente.
U\
\ 6. Los acuerdos de la Asamblea se acreditardan mediante certificacion de los

mismos por el Secretario con el visto bueno del Presidente.

\ 7. Los acuerdos que signifiquen la modificacién de los Estatutos y la disolucion
de\ la Entidad requeriré aprobacion de la Administracion Urbanistica actuante, de
co%formidad con los arts. 27.4 y 30 del Reglamento de Gestién Urbanistica, ademas
aqt) llos deberan inscribirse en el Registro de Entidades Urbanisticas colaboradores

de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia.

8. Los acuerdos de la Asamblea General seran inmediatamente ejecutivos,
siempre que hayan sido adoptados con arreglo a los presentes Estatutos; y obligaran
incluso a los no asistentes (a quienes habra que notificarles el acuerdo) y a los
disidentes, ello sin perjuicio de los recursos previstos en el Titulo VI de los mismos.
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Articulo 259,- Actas y certificaciones.

1. De cada reunion de la Asamblea General se lgvantard acta, en la que se
haran constar clara y sucintamente de los acuerdos adoptados y el resultado de las
votaciones celebradas.

2. Dichas actas figuraran en el correspondiente Libro de Actas, que autorizaran
con su (irma el Presidente y el Secretario del Consejo Rector.

\Del contenido del Libro de Actas de la Entidad se librardn certificaciones por
el Secretario, con el visto bueno del Presidente, a peticién de cualesquiera de los
miembros\de la Entidad o a requerimiento de los Organos Urbanisticos.

\

w Capitulo 2°. El Consejo Rector.

Seccion 12.- Generalidades.

~~__~Articulo 26°.- Naturaleza, Composicién y Designacién.

1. El Consejo Rector es el Organo de direccion, gobierno y administracion de la
ntidad y ostenta todas aquellas facultades que las disposiciones legales y los
presentes Estatutos no confieren expresamente a la Asamblea General.

\bz El ConseJo Rector estara integrado por las cinco personas de entre sus
miembros que reunan la condicidon de propietarios en la Urbanizacidn -con excepcidn,
respecto al Gltimo requisito, de los representantes de las personas juridicas y del
Secretario, tal como dispone el art. 28.3 de estos Estatutos-, y obtengan el mayor
nimero de votos en la correspondiente eleccién por la Asamblea General. Asimismo
formara parte del Consejo Rector el representante del Organo de Tutela.

3. La Asamblea General designara igualmente las personas que en el seno del
Consejo Rector ostentaran la Presidencia, la Vicepresidencia y la Secretaria del
mismo; asumiendo el resto de los consejeros elegidos las funciones de Vocales.

4. El representante del Organo de Tutela serd designado por éste de
conformidad a lo dispuesto por el Reglamento de gestién Urbanistica.
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5. El Consejo Rector determinara su régimen de actliaciéon y el sistema de
sustituciones por ausencia, enfermedad, renuncia, fallecimiento, etc., sin perjuicio de
lo dispuesto en los presentes Estatutos.

Articulo 27°.- Duracién del cargo.

1. Los cargos del Consejo rector tendran una duracion de dos afios, sin
perjuicio de poder ser indefinidamente reelegidos por periodos iguales.

/ 2. Las vacantes que, en su caso, se produzcan durante el mandato del Consejo

Rector seran cubiertas provisionalmente por el propio Consejo de entre los miembros
/ de\a Entidad, hasta tanto se proceda a la elecciéon de los sustitutos por la Asamblea
Gene\ral que debera celebrarse en el plazo maximo de los tres meses siguientes a la
efect& dad de la vacante. El elegido ostentard su cargo por el plazo que faltare
transcu\'rlr al sustituido.

Consejo Rector en la misma sesion en que asi lo decida habrd de acordar el
nombramlento de la persona o personas que hubieren de sustituirles hasta la
renovac:on? estatutaria del Consejo.
|
4. Bl representante del Organo de Tutela podrd ser nombrado y cesado por
éste sin sujecion a plazo.

{

f

i 3.\Si la Asamblea General acordase el cese de uno o mas miembros del
\

\

\ 5. Las designaciones de los miembros del Consejo Rector y sus sustituciones
; " serdn pyestas en conocimiento del Organo de Tutela e inscritas en el Registro de
~" '\ Entidadés Urbanisticas Colaboradoras.

\/ Articulo 28°. Nombramiento y cese de sus miembros.

‘ 1. El nombramiento, renovacion y cese de los miembros del Consejo Rector
corresponde a la Asamblea General.

\:
% 2. Cada fraccién entera resultante de dividir el nimero de participaciones entre
el n\umero maximo de miembros del Consejo Rector, dard derecho a designar un
repre\ientante en este dérgano, pudiendo los miembros de la Entidad reunirse entre

ellos & este fin.

3. Los miembros del Consejo Rector designaran en su seno los cargos de
Vicepresidente, Tesorero y Secretario. Para el cargo de Secretario no se exigira la
condicion de miembro de la Entidad.
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Seccion 23.- Facultades.

Articulo 29°.- Facultades del Consejo Rector

1. Corresponden al Consejo rector las mas amplias facultades de gestién y
representacion de la Entidad, sin mds limitaciones que la necesidad de someter a
conOCImlento y resoluciéon de la Asamblea General los asuntos que a ésta le estén
reservados celebrando a tal fin los actos y contratos que estime precisos y
k nombrando cuantas Comisiones, Administrador, Apoderados y empleados se estimen
necesarlos

2. $eran funciones especificas del Consejo Rector:

2
li
A) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General,

RS

B) Administrar los fondos de la Entidad, formalizando la Memoria y Cuentas
yespondlentes a cada ejercicio, que han de ser sometidas a la Asamblea General.

C) Ordenar el cumplimiento de las finalidades a que se refiere el articulo 5° de
éstos Estatutos.

\

\\ [0} Adoptar, dentro del marco de competencias de la Entidad, las medidas
neiesarias para regular el uso y funcionamiento adecuado de los servicios basicos e
instalaciones de la Zona de Actuacion.

\_&

E) Autorizar expresamente y con caracter preceptivo cualquier actividad, tanto
temporal como permanente sobre los elementos comunes de la Entidad.
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f) Decidir sobre la pertinencia de actuaciones jdiciales, administrativas,
contencioso-administrativas en defensa de los interesed de la Entldad asi como
acordar la separacion o desistimiento de los procedimientgs incoados.

G) Vigilar el exacto cumplimiento de las normas contenidas en los presentes
. Estatutos y de cuantos acuerdos se adopten por los Organos Rectores de la Entidad.

/ H) Resolver las cuestiones que se le sometan por los miembros de la Entidad.

f) Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones, cualesquiera que sean su causa
juridica y Ia persona o entidad obligada o acreedora.

i) Constltwr y retirar depdsitos de todas clases, bien en el Banco de Espafia, o
en cualqwer otro establecimiento de crédito, tanto oficial como particular; abrir,
seguir, cancelar y liquidar libretas de ahorros, cuentas corrientes y de crédito y retirar
de las mismas las cantidades que correspondan; firmar recibos, talones, cheques,
resguardos |y demas documentos que procedan, librar, endosar avalar, intervenir,
‘aceptar cobrar, pagar, negociar y protestar letras de cambio y demas documentos de
uglro créditg; todo ello en la forma que decida el propio Consejo Rector.

i

K) Fijar la cuantia y formalidades de las aportaciones econémicas de los
miembros de la Entidad, en funcién del Presupuesto anual de ingresos y gastos de las
/ uotas de participacién de aquellos; y proceder contra los morosos para hacer

efectivo el pago de las cantidades adeudadas.

%

\\ L) Proponer a la Asamblea General, en su caso, el traslado del domicilio de la
Entid;jid y notificar a los miembros de la misma, y al Organo de Tutela, dicho cambio.

M) Nombrar y separar al personal administrativo y laboral al servicio de la
Entidad y fijar su retribucion y régimen de trabajo.
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N) Informar a todos los miembros de la Entidad de la
Rector, de las actividades de la Entidad y de cuantos hechos, si
sean de interés general para la misma.

estion del Consejo
aciones y aspectos

/ O) Cualesquiera otras funciones relacionadas con el objeto de la Entidad que
no estén atribuidas a la Asamblea General.

\. 3. El Consejo Rector podra delegar parte de sus atribuciones y facultades en
f algu\po de sus miembros.

\\

\\.
;‘ .

b
\

‘\ Seccion 32.- Convocatoria.

&
)\ Aértlculo 300°,- Convocatoria.

{
1
|

de sus miembros, se reunird cuantas veces sea necesario para la buena gestion de la

Z El Consejo Rector, a iniciativa de su presidente, o cuando lo solicite un tercio
;,,A__ant@ufd, y al menos, una vez al semestre.

2. La convocatoria la hara el Secretario, en nombre de quienes promuevan la

\reunién, mediante carta dirigida por corro certificado al domicilio de cada uno de los

miembros del Consejo que conste en los Registros de la Entidad con una antelacion
o inferior a cuatro dias de la reunién.

\
\
Y

V3. En la convocatoria constard la fecha, lugar, hora y Orden de Dia de la
reunion.

4. El Consejo se considerara validamente constituido cuando concurran a la
reunién, personalmente o representados por otro miembro del Consejo, la mitad mas
uno de sus componentes.

5. Igualmente, se considerara validamente constituido el Consejo por acuerdo
de sus miembros, cuando se hallen presentes o representados la totalidad de

. AV ALrAONTE
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aquellos, sin necesidad de previa convocatoria, siempre que estén todos de acuerdo
en celebrar reunion.

Seccion 42,- Adopcion de acuerdos.

/ Articulo 31°,- Adopcién de acuerdos.

Los acuerdos del Consejo Rector se adoptaran por mayoria de votos presentes
y representados, siendo dirimente en caso de empate el voto de calidad del
Presidente o quien le sustituya, y seran inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio del
procedjmiento de tutela y recursos previstos en el Titulo V de los presentes Estatutos.

\
3

\
Articulo 32°.- Actas y Certificaciones.

%
1. }De cada sesion del Consejo Rector se levantara acta, en la que se haran
\ «-Constar, /clara y sucintamente, los acuerdos adoptados y el resultado de las
-

< votaciones celebradas, y serdn autorizadas con las firmas del Presidente y del
\ Secre;arlo

i \\ 2. Los acuerdos del Consejo Rector se transcribiran en el Libro de Actas de la
Entidad a que se refiere el articulo 250.-3, anterior, del que se libraran certificaciones
f&or el Secretario, con el visto bueno del Presidente, a peticion de cualesquiera de los
mlembros de la Entidad o a requerimiento de los Organos Urbanisticos.

\
\

\ Capitulo 3°. El Presidente.

Articulo 33°,- Nombramiento y funciones.

1. El Presidente sera designado por la Asamblea General, entre los miembros
del Consejo Rector, ostentara la representacion legal de la Entidad, en juicio y fuera
de él. En caso de ausencia o enfermedad serd sustituido por el Vicepresidente, y en

su defecto, por el miembro del Consejo Rector de mayor edad, exceptuando al
Secretario.

El Presidente ejercera las siguientes funciones especificas:
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A) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea
General y del Consejo Rector, dirigir las deliberaciones y decidir los empates con voto
. de calidad. | /

B) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Entidad y de sus
érganos Rectores; pudiendo otorgar poderes a Letrados y Procuradores para la
direccic’m y representacion judicial en el ejercicio de dicha representacion.

C)‘-\Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo Rector, las
certificacignes que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

.

D) Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de los Organos Rectores de la Entidad

U ——

Yoid

E) /Celebrar toda clase de negocios juridicos, actos o contratos de cualquier
4 L r .
_ naturalgza conforme a los acuerdos de los Organos Rectores y dentro de los limites
._-de lasrespectivas competencias segulin lo dispuesto en éstos Estatutos.

/\\ F) Hacer y exigir toda clase de pagos, cobros y liquidaciones.

p G) Ejercitar todas las funciones relativas a la gestion, gobierno vy

3

adh;\inistracién de la Entidad que resulten de los presentes Estatutos.
\.\\\\
H) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea
General, el Consejo Rector o la Comision Permanente de éste,

2. En caso de ausencia sera sustituido en sus funciones por el Vicepresidente
o, en su defecto, por el Vocal de mayor edad del Consejo rector.
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Capitulo 4°. Vicepresidente y Vocales.

Articulo 34°.- Nombramiento vy funciones.

1.\ El Vicepresidente de la Entidad serd designado por la Asamblea General y
asistira al Presidente en todas sus funciones, teniendo las mismas facultades que
éste en Ios casos de ausencia, enfermedad, vacante o delegacién especifica,
asumiendo) las tareas que queden definidas en el seno del Consejo Rector y de
acuerdo con el régimen de sustitucion preferente establecido en el articulo 330.-2.
anterior. |

|
|
!
|

2= L?!s vocales prestaran su colaboracion en las tareas que especificamente les
\ sean asignadas en el seno del Consejo Rector.

4,

T Capitulo 5°.- El Secretario y el Tesorero.

\ Articulo 35°,- Nombramiento y funciones.

\
\\J 1. El Secretario serd designado por la Asamblea General y ostentara las
sigilientes funciones:

\ A) Asistir a las reuniones de la Asamblea General del Consejo Rector y de
Comgsmn Permanente de éste ultimo.

N
N

B) Levantar acta de las sesiones de los érganos Rectores de la Entidad,
transcribiéndolas en el Libro de Actas de la Entidad.

C) Notificar a los miembros de la Entidad los acuerdos de la Asamblea general
en el plazo de los quince dias siguientes a la adopcién de los mismos con advertencia
de los recursos procedentes.

AY ALACONTE
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D) Expedir certificaciones del conteni
del Presidente.

do del Libro de Ac&as, con el visto bueno

E) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean/delegadas por la Asamblea
eneral o el Consejo rector.

2En caso de ausencia sera sustituido por el Vocal del Consejo Rector que
designe éste.

\‘\

\
\

7 N .
Artlculp 36°.- Funciones del Tesorero.

\

Seran funciones del Tesorero realizar los pagos y cobros que corresponden a
los fondos de Ia\

\

L1

Entidad, asi como a la custodia de éstos, rendir cuentas de la gestion
presupuestaria de la Entidad, y cumplir todas las demds obligaciones que, respecto
: \ de su cometido, |se establezcan, por disposiciones legales o acuerdos de la Entidad.

Ry

%
A}

o ) R Capitulo 6°.- El Administrador.

\ Articulo 37°.- Nombramiento y funciones.

\,

El Consejo Rector podrda nombrar a propuesta del Presidente, un
Adrpl\pistrador o Gerente.
\\\‘
J

2. El cargo podra ser era retribuido, siendo también competencia del Consejo
Rector el establecimiento de sus honorarios y régimen contractual.

3. Seran, a titulo enunciativo, funciones del Administrador:

AY ALAONTE
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-

A) Llevar la administracion y la contabilidad de la gestion econdmica y
financiera de la Entidad, en base a los principios /contables de general aceptacidn,

ocu\pandose de todos Ios trémites administrativos en que haya de intervenir o
omparecer aquélla.

\
N
\
\

\

B)\ Llevar la base de datos en el que se relacionen todos los miembros
| /ntegrantes: de la Entidad, con expreS/on de sus respectivos nombres, apellidos,
i domicilio, ‘fecha de incorporacién, parcela de que sea propietario, cuota de
|
t
{

" A . 5 ,
participacion, y cuantas circunstancias se estimen procedente.”.

C) Ostentar la jefatura y control de los empleados administrativos y laborales
al servicio de* la Entidad y relacionarse personal y contractualmente con los

| contratistas dekla misma, sin perjuicio de las superiores facultades del Consejo
| Rector.
\

Jar los pagos, cobros y liquidaciones que ordene el Presidente.

F) Proponer al Consejo Rector la adopcion de las medidas precisas para el
optimo \cumpllmlento de los fines de la Entidad, elaborando también las propuestas,
program\as de trabajo y cometidos prioritarios.

\ )
|
\

hN)

G) Cuidar del mantenimiento y conservacién de los elementos comunes y de
dominio y uso publico de la Zona de actuacién; asi como de la adecuada prestacion
de los servicios propios de la competencia de la Entidad.

H) Custodiar la documentacién de la Entidad.
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I) Preparar presupuestos y memorias con rendicién de cuentas.
J) Recibir consultas y sugerencias de cualquier miembro de la Entidad.

/ \\.\K) En general todas aquellas funciones que le sean encomendadas por el
Preside‘qte o el Consejo Rector.

\ TITULO IV. REGIMEN ECONOMICO.

\Capitulo 19, Ejercicio econdémico, presupuesto y cuentas.
\ \
\

Articulo§38°.- Ejercicio econémico.

[ /
g 'El ejercicio econémico comenzaré el dia uno del mes de enero de cada afio y
e

2 s il o .
2 cerrara el treinta y uno de diciembre.

Articulo 39°.- Presupuesto.

/“l/

1. En el Ultimo trimestre de cada ejercicio, el Consejo Rector formulard los
presupyestos provisionales para el ejercicio econdmico siguiente, eligiendo para ello
las férmulas de presentacidon més convenientes en cada momento. El presupuesto
podra sefalar conceptos ordinarios y otros de cardcter extraordinario o de proyeccion
plurianual} determinando el origen de los fondos y las aplicaciones de los mismos

conducentes al equilibrio de ambos, aplicandose con caracter general desde el dia
primero de cada afo.

2. La Asamblea General en sesiones extraordinarias podra aprobar igualmente
presupuestos especiales y complementarios, con caracter de necesarios y, por
consiguiente, se adicionaran al presupuesto anual para ser liquidados ambos con el
cierre del ejercicio al que se apliquen.
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3. Por razones de urgencia, el Consejo Rector podra incurrir en gastos no
previstos y hasta la cantidad limite del importe /equivalente al cinco por ciento del
Presupuesto anual, dando cuenta en la primera ﬁsamblea General que se celebre. En
cuanto a las variaciones de gastos que se pfoduzcan por razén de disposiciones
legales, seran atendidas por la Entidad dandose cuenta igualmente en la Asamblea
General de préxima celebracion.

/  Articulo 40°.- Cuentas Anuales.

1. Trimestralmente, el Administrador formulara un balance de situacién y un

stado de ingresos y gastos que se pondra en relacién con el presupuesto acumulado

la fecha, todo lo cual sera intervenido por el Consejo Rector. Al término de cada

iejercicio econémiqo éstos estados podran someterse a intervencién de Censores, si

ubiesen sido nomprados por la Asamblea General con éste caracter, sin perjuicio de

oder ser examinados por cada miembro de la Entidad en los cinco dias anteriores a
la celebracién de lajAsamblea General Ordinaria.

|

&

{

%
2. La Asamblea General Ordinaria aprobara, total o parcialmente, los estados
fingncieros citados,/ asi como la gestion derivada de la administracion de los fondos

de la Entidad.  /

A3. La contabilidad y las cuentas anuales se llevardan y obtendran en base a
princi\p 0s de general aceptacion definidos en el marco del derecho contable.

4. \De las cuentas anuales se derivara, las cuotas a pagar por los propietarios,
segun los\\porcentajes establecidos en el articulo 12° de los presentes Estatutos,
cuotas qué\;\sie emitiran con la periodicidad que se establezca por la Junta Rectora.
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Capitulo 2°.-Ingresos y gastos.

2T
"A\rtl’culo 419°.- Ingresos de la Entidad.
N

\
\‘

Seran ingresos de la Entidad:

\

|

\

A) Las aportaciones de los miembros de la Entidad, en base a las cuotas

ordinarias y éxtraordinarias que resulten de los presupuestos aprobados por la
Asamblea General.
z

e

|
|
|

B) El rendimiento de los servicios e instalaciones de uso comun gue puedan

~\constituirse, dq’acuerdo con el objeto y competencia de la Entidad.

/

v C)},I importe de los beneficios fiscales que pudieran corresponderles.
I

MM-’W“

/ D) Las subvenciones, donaciones, transmisiones lucrativas, etc., que se
obtengan.

Cualesquiera otros recursos, no previstos en los apartados anteriores, que
pudierar\\serle atribuidos.

Articulo 42°.- Gastos de la Entidad.

1. Todos los gastos que se originen en la Entidad, como consecuencia de la
atencién del objeto de la misma y de su Zona de Actuacion, realizados en el marco
presupuestario que sefiala el articulo 399 anterior, seran sufragados por los miembros
de la Entidad definidos en el articulo 99 en base a las cuotas de participacién
previstas con arreglo a los criterios establecidos en el_articulo 129,
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2. A titulo enunciativo seran gastos de la Entidad

A) Ejecucion de las obras que acuerden los Orgdnos Rectores de la Entidad, en
cumplimiento del Objeto de la misma

\ B) Conservacion y mantenimiento de los elementos y servicios a que se refiere
el artlculo 50 de los presentes Estatutos.

C) Conservacion y mantenimiento de los elementos, instalaciones y servicios
comunes.
\

\
\
\
\
\

D) Remuneracion del Personal de la Entidad
|

|
\

e

E) Cuaptos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la Entidad
s |

|
\o/ Sy |
1 T /
\

va\ 2 /
S

Capitulo 3°. Pago y Recaudacion de cuotas.
\ ,
\

/\ Articulo 43°.- Desglose y pago de cuotas
\

\ 1. Las cuotas de participacidn establecidas en el articulo 129 anterior
determlnan la obligacion de los miembros de la Entidad de contribuir a los gastos de
las mlsmas sin perjuicio de suponer igualmente el valor definitorio de concurrencia y
toma de decisiones de la Asamblea General.

Las cuotas asi determinadas, consideran tanto a los propietarios individuales
de parcelas, i i

incluso en regimenes de cotitularidad, como a las Comunidades de
Propietarios existentes, representando asi al total de miembros integrados en la
Entidad de Conservacion.
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ol 1. Erﬁefecto de acuerdo expreso, las cuotas o aportaciones econdémicas que
= han de satisfacer los miembros de la Entidad se recaudardn por trimestres naturales
A
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2. El Consejo rector, al sefialar las aportaciones econémicas que, con arreglo a
su cuota de participacion respectlva deban satisfacer los miembros de la Entidad con
arreglo a las previsiones econdémicas aprobadas por Asamblea, determinara la
forma y condiciones de pago de aquéllas sin que ninguho de dichos miembros pueda
negarse a su pago por renuncia al uso de las obras de urbanizacidn, servicios,

dotaciones e instalaciones; tanto de dominio y uno publico como comunes de la Zona
de Actuacién.
\

S

N\
\‘

3\ En las parcelas sobre las que se hayan constituido regimenes de propiedad
horlzontéL la contribucion de los propietarios al pago de la aportacidn
correspondlente se efectuara en el orden interno de la propia Comunidad en
proporcién a su participacién en el inmueble, de conformidad a lo dispuesto por el
articulo 699, —\2 del Reglamento de Gestion Urbanistica; si bien serd la Comunidad de

Propietarios la, que respondera directamente ante la Entldad por la cuota total de la
parcela.

Articulo/44°.- Recaudacién.
/
/

/

adelantados, respecto a las previsiones del Presupuesto anual, debiendo verificarse el

abono de la cantidad correspondiente dentro del plazo de los quince dias siguientes al
de recepcion del requerimiento de pago.

\ 2. A tal fin la Gerencia de la Entidad librard recibo por importe de la
cmknbuum trimestral. La notificacion o requerimiento de pago se realizard al
domi\cmo indicado en el articulo 1190.-D) anterior a los obligados al pago.

\

3. En caso de impago por parte de cualquier obligado en el plazo al efecto
sefialado, éste incurrira en mora por la contribucidon correspondiente a cada

trimestre, devengandose a partir del dia siguiente a la finalizacién de aquel plazo, los
intereses sefalados en el articulo 45.2.B)
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4. Entidad, una vez transcurrido el plazo voluntario para el pago de las cuotas,
requerira fehacientemente al miembro moroso, por carta certificada o notificacion
personal, concediéndole un plazo maximo de diez dias para verificar el abono; vy, en
caso de no hacerlo, podra serle exigido por via judicial o por el procedimiento de
apremio regulado en el articulo 459 siguiente. A éstos efectos tendrd el cardcter de
titulo ejecutivo las relaciones certificadas de morosos expedida por el Secretario de la
Entidad, con el visto bueno del Presidente.

5. En todo caso seran de cuenta del miembro moroso los gastos y costas
Judlaales y extrajudiciales que se produjeren, incluso los honorarios profesionales de
Letrado y Procurador si se devengaren.

\
\

6. \El pago por la Entidad de obligaciones econdmicas correspondientes a
alguno o algunos de los miembros de la misma cuando se produjere incumplimiento
de sus respectivas obligaciones por parte de aquellos, atribuird a la Entidad titulo
suficiente para formalizar la reclamacion pertinente en via judicial.

| \

k) |
l

h.\\\\

e —————

|
\ ~ Arti ry‘ulo 450°,- Procedimiento de apremio.
\
BA-ES B /{
< \\ ¥ /
: \ 1. El procedimiento regulado en el presente articulo tiene su fundamento en la
facultad del Ayuntamlento de Ayamonte como Organo Urbanistico de Tutela y Control,

\ de eﬂg por la via ejecutiva de apremio las cuotas adeudadas a la Entidad por
cualquier miembro de la misma al amparo de lo dispuesto en el articulo 70 del
. Reglamento de Gestién Urbanistica, asi como por su condiciéon de titular de los
terrenos, obras, dotaciones e instalaciones de dominio y uso publico de la Zona de
Actuacion.
\\
\
\
.\ 2. El procedimiento se regira por los siguientes principios:
N

A) instancia de parte: El Consejo Rector podra instar del Organo de Tutela la
reclamacidn en via ejecutiva de apremio de las cantidades adeudadas por cualquier
miembro de la Entidad, cuando éste se encuentre en mora de una contribucion
econdmica trimestral, al menos, y hubiese vencido la correspondiente al trimestre
siguiente.
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Sera titulo suficiente para ello certificacion de degcubierto expedida por el
Secretario de la Entidad, con el visto bueno del Presidente, que comportard a éstos
fines plena fuerza ejecutiva.

P

B) Cantidades reclamadas: El descubierto incluird, ademas del principal de la
cuota o cuotas no satisfechas, los intereses de demora a favor de la Entidad por el
tiempo transcurrido entre el vencimiento de la obligacién y la fecha de certificacidn
de descubierto, calculados a los tipos fijados como interés legal del dinero que se
establezca en cada momento, incrementado en cuatro puntos.

T
' “._ C) Ingreso de la reclamacién: Efectuado el cobro por el Organo de Tutela, se
entregara de oficio a la Entidad de Conservacion, la cantidad reclamada que incluye
el prinb'g&al de la cuota o cuotas no satisfechas y los intereses de demora.
\
I

\(
3. Asimismo, y de conformidad a lo dispuesto en el citado_articulo 70.1 del

Reglamento|de Gestion Urbanistica, el Ayuntamiento de Ayamonte podra exigir de
oficio por Ia\.i via de apremio administrativo las cuotas adeudadas a la Entidad por
cualquier miembro moroso de la misma con los recargos sefialados en el parrafo B)
del apartadogz anterior; entregando igualmente la cantidad reclamada a la Entidad.

[

/

TITULO V. REGIMEN JURIDICO.

i Articulo 46°.- Vigencia de los Estatutos.

1. Los presentes Estatutos una vez aprobados definitivamente por el
Ayuntamiento de Ayamonte, tendra naturaleza obligatoria, para la Administracion y
los miembros de la Entidad.

2. De conformidad a lo dispuesto en el articulo 25.3 del Reglamento de
Gestion Urbanistica la pertenencia a la Entidad es obligatoria y, en consecuencia, las
normas contenidas en los presentes Estatutos son, asimismo, de obligado
cumplimiento; y tienen por objeto regular los derechos y obligaciones de los
propietarios de fincas incluidas en la Zona de Actuacion definida en el articulo 7°
anterior, asi como las normas de gobierno y administracién y el régimen econémico y
juridico de la Entidad.
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3. Cualquier modificacién de éstos Estatutos qu
acuerde requerird la aprobacion del Ayuntamiento dé Ayamonte, y los acuerdos
n su caso, seran objeto de

por la asamblea General se

respectivos, con el contenido de la modificacion,
inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Cplaboradoras.

/

~ Articulo 47°.- Ejecutividad. ”
/ Bs acuerdos de los Organos Rectores de la Entidad serdn inmediatamente
ejecutivos pé\ra los miembros de la Entidad a partir del momento de su adopcion; ello

sin perjuicio éjiel recurso de alzada a que se refiere el_articulo 48° siguiente y salvo
aquellos casos en que una disposicién legal establezca lo contrario o cuando se

;

.
~—..

suspenda su ef{cacia por el Ayuntamiento.

;

2. El Ayyntamiento podra suspender la ejecucion de los acuerdos de la Entidad

en los siguientes casos:

U
.

A) Cuando recaigan en asuntos que, segun Ley, no sean de su competencia.

4ando constituyan infraccion al Ordenamiento Juridico.

Articulo 48°.- Recursos.

\ 1. De conformidad a lo dispuesto en el articulo 29 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, los acuerdos de la Asamblea General seran susceptibles de Recurso de

Alzada ante el Ayuntamiento de Ayamonte como Organo de Tutela.

Los recursos deberdn interponerse en el plazo de un mes, contado a

2.
partir del siguiente al de la notificacion del acuerdo correspondiente.
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3. En virtud de lo dispuesto en el articulo 47° anterior, el Ayuntamiento podra

suspender de oficio o a instancia del recurrente, la ejecugion del acto recurrido, en el
.caso de que dicha ejecucion pudiera causar perjyicios de imposible o dificil

reparacion. /

4. La resolucion que dicte la Corporacién Municipal agotard la via
administrativa, pudiendo accederse a la jurisdiccién contencioso-administrativa.

\

| \
* \ , ,
TITULO VI. DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA ENTIDAD.

Articulo L9°.-Disoluci6n.

1. La Entidad se disolvera por las siguientes causas:

a) Pér mandamiento judicial o por prescripcién legal

b) Por cumplimiento del término de vigencia establecido en e Plan
\

\‘) Cuando, a pesar de que el planeamiento haya establecido la vigencia
indeﬁnida de la obligacion de conservacion de la Entidad por parte de los
propietarios, El Ayuntamiento de Ayamonte decida en la forma legalmente

establecida hacerse cargo de esta obligacion.
N

2. En ningln caso la disolucion de la Entidad se producira de forma
automatica, sino que debera ser acordada por la Asamblea General, la cual debera al
mismo tiempo nombrar una comisién liquidadora.
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3. El acuerdo de disolucion deberda ser aprobado por el Ayuntamiento de
Ayamonte e inscrito en el Registro de Entidadeg Urbanisticas Colaboradoras del
Departamento de Obras Publicas de la Comunidad de Andalucia.

Articulo 500°. Liquidacién

1. La Comision Liquidadora, designada por la Asamblea General, procedera a
este fin por la Asamblea General

la liquidacion, con cumplimiento de las instrucciones especialmente dictadas para

2. El patrimonio que pueda existir en terrenos, derechos o dinero efectivo, se
distribuird entre los miembros de
participacion

la Entidad en proporcion a su cuota de
Y para que conste a Ios/ef/ctos oportunos ex
nueve de junio d(d s mil quince,
Alcalde- Presnde/nt de

| Iltmo.

/p,r/o la presente en Ayamonte, a
por orden y con el v:sto buéeno | Sr.
untamiento/de Ayamonte \\

ier Rodriguez

N
C?t'“o.

7
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